UCHWALA NR X1/57/2015

RADY GMINY GUBIN
z dnia 30 wrzeénia 2015r.

w sprawie , Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gubin na
lata 2015 - 2020”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15) ustawy z dnia 09 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. 2013.594 t.). ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1) i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2014.150 j.t. ) uchwala sie

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GUBIN NA LATA 2015- 2020

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogoélne.

§ 1.1 Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych jest zadaniem wilasnym gminy, naloZzonym na
niq przez ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2014.150 J.t. ), zwang dalej ustawa o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy.

2. O ksztalcie lokalowej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany
przysztych przedsigwzieé zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowanh spoteczno-gospodarczych, a w szczeg6lnosci
finansowych, demograficznych, infrastrukturalnych i techniczno—organizacyjnych:

§ 2.1.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gubin zwany
jest dalej ,,programem”.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Gubin zwany jest dalej ,zasobem”.

3. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

4. Program poddawany bedzie aktualizacii nie mniej niz raz w okresie obowiazywania.

§ 3. Program ustala si¢ na lata 2015-2020.

ROZDZIAL 11

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 4. 1.Mieszkaniowy zaséb Gminy Gubin stanowi: 57 budynkow mieszkalnych z 87
lokalami mieszkalnymi w tym 11 budynkéw wspélnot mieszkaniowych z 16 lokalami
mieszkalnymi.



2. W ogoélnej liczbie lokali mieszkalnych wyodrebniono 1 lokal socjalny w Jaromirowicach
ul. Krzywa 38/2.
3. Szczegblowy wykaz mieszkan z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

oraz ich stan techniczny przedstawiony zostat w tabelach.

Wykaz mieszkan stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Gubin

Miejscowosé Nrbud. | Pow. bud. Stan Miejscowosé Nrbud. | Pow. bud. Stan
mwm? techniczny mwm > techniczny
Brzozéw 11 54,37 dost. Pole 10 16,78 dobry
Budoradz 20 80,82 dobry Pole 7 61,66 dobry
Chlebowo 65 126,36 dobry Pole 7 33,71 dobry
Chlebowo 163/1 42,90 dobry Pole 7 23,85 dobry
Chlebowo 163/2 32,27 dobry Jaromirowice 2/1 43,80 dobry
ul.Gdyfiska2
Chlebowo 124 93,43 dobry v 2/2 60,00 dobry
Chlebowo 101 102,84 dobry ’ 2/3 45,60 | dobry
Chlebowo . 18/1 71,85 dobry ’ 2/4 58,60 | dobry
Chlebowo . 18/2 36,43 dobry 2/5 50,65 dobry
Chlebowo. 63 64,00 zty » 2/6 41,30 dobry
Chlebowo. 50 70,91 dobry Grochow 28 81,60 dost.
Czarnowice 36 74,11 dobry Drzefisk W. 39 42,95 dobry
Czarnowice 36 44,46 dobry Sadzarzewice 11 49,10 dobry
Czarowice 36 63,20 dobry Sadzarzewice 11 61,25 dobry
Czarnowice 49 55,50 dobry Siensk 7/2 54,50 dobry
Czarnowice 49 41,29 dobry Sienisk 10/3 53,00 dobry
Chlebowo 94 102 dobry Stargard Gub. 27 73,24 dobry
Polanowice 12 56,20 dobry Stargard Gub. 27 72,78 dobry
Polanowice 12 39,8 dobry Starosiedle 30/1 115,58 | dobry
Jaromirowice 38 65,50 dobry Walowice 27 77,84 dobry
ul. Krzywa
Grabice 60/6 29,70 dobry Walowice 48/1 51,98 dobry
Jaromirowice 6 53,50 dost. Walowice 48/2 25,02 dobry
ul. Ogrodowa
Jaromirowice 6 42,27 dost. Strzegow 82 66,48 dobry
ul. Ogrodowa
Walowice 48/3 31,70 dobry Strzegow 82 90,67 dobry
Walowice 48/4 46,14 dobry Strzegow Dz. nr55 | 4 mieszk | dobry
Walowice 48/5 15,86 dobry Strzegow Dz. nr 55 | 1 mieszk | dobry
Kosarzyn 52 55,50 dobry Strzegow Dz.nr 55 | 1mieszk | dobry
Kozow 30/5 58.11 dobry Pole 12 54,03 dobry
Kozéw 30/4 65.75 dobry Stargard 1B/3 60,82 | dobry
Gub.
Kozow 30/7 49.09 dobry Strze géw 80 dobry
Kozdéw 30/1 61,38 dobry Wegliny 31 dobry
Lazy 10 86,80 dobry Walowice 51 dobry
Lomy 49 82,20 dobry Sekowice 67 89,95 dobry
Markosice 34 92,40 dobry Sekowice 24 65,80 dobry
Plesno 16/1 98,88 | dobry Dobrzyn 33 43,02 dobry
Plesno 16/2 43,06 dobry Dobrzyn 33 33,55 dobry
Wegliny 15 65,03 dobry




PFZ ( Skarb Pafistwa w zarzadzie Gminy Gubin)

Miejscowosé Nr | Pow.bud. Stan Miejscowosé Nr bud. Pow. bud. Stan
bud. | mwm? techniczny mwm? techniczny
Chlebowo 16 26,21 dobry Jaromirowice 4/1 2548 dobry
ul.Dhuga
Chlebowo 16 65,80 | dobry Jazow 9 52,93 dobry
Chlebowo 17 112,25 | dost. Lomy 52 80,90 dobry
Drzenisk M. 4/2 46,85 | dobry Lomy 11 72,15 dost.
Drzensk M. 39 59,98 | dobry Polanowice 14 59,61 dobry
Jaromirowice | 4/1 65,78 | dobry Sekowice 56 96,81 dobry
ul.Dhuga
Jaromirowice | 4/2 66,01 |dobry
ul.Dluga

§ 5.1.Wigkszoé¢ budynkéw mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy Gubin zostala
wybudowana przed rokiem 1945. Do nowszych naleza tylko mieszkania w osrodkach
zdrowia i budynku nr 60 w Grabicach oraz nr 12 w Polanowicach. 7 tego wzgledu zaséb
potrzebuje duzych nakladéw na remonty.

2. Zaklada si¢ biezace dzialania zmierzajace do poprawy stanu technicznego lokali
mieszkalnych przy czym w pierwszej kolejnosci nastapi realizacja remontéw mieszkan,
ktérych stan techniczny okreslono jako zty i dostateczny ze szczegdlnym uwzglednieniem
napraw poszy¢ dachowych. Kolejnosé planowanych remontéw w poszczegdlnych budynkach
przedstawia tabela:

L.p. Rok Adres Planowane roboty
1 2015 Sekowice 56 - Wymiana pokrycia dachowego
2016 Chlebowo 63 - Wymiana pokrycia dachowego
- Wymiana stolarki otworowej
3 2017 Jaromirowice - wymiana stolarki otworowej
ul. Ogrodowa 6 - remont pokrycia dachowego
- remont elewacji
4 2018 Grochéw 28 - remont elewacji
- wymiana stolarki otworowej
5 2019 Lomy 11 - Wymiana pokrycia dachowego
- wymiana stolarki otworowe;j
Chlebowo 63 - remont elewacji
6 2020 Fomy 11; - remont elewacji
Brzozow 11 - remont elewacji
- wymiana stolarki otworowej

3. Przewiduje si¢ podejmowanie dzialan zwigzanych konserwacja lokali wchodzacych w
sklad zasobu w celu utrzymania ich w stanie niepogorszonym, a w miarg mozliwosci jego




poprawe. W szczegdlnosci przeprowadzanie biezacych remontéw instalacji wodociagowych,
kanalizacyjnych, wentylacyjnych i dymowych,

4.Wybér lokali do remontéw nastgpowaé bedzie na biezaco w zaleznoéci od potrzeb i
wynikow corocznych kontroli.

§ 6.Planowana wielko$é zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach oraz ich
stan techniczny na koniec poszczegélnych lat przedstawia tabela .

Lokale socjalne Pozostale lokale mieszkalne
Mieszkaniowy zasob
Gminy Gubin w
poszczegblnych latach Stan tan
Ilosc lokali| St@ Tlos¢ lokali| tech.dobry i S Stan tech. zly,
techniczny tech.dostateczny
b. dobry

Poczatek roku 2015 0 86 79 6 1
2015r. 1 dobry 82 76 5 1
2016r. 2 dobry 78 73 5 0
2017 r. 3 dobry 74 70 4 0
2018 r. 4 dobry 71 78 3 0
2019r. 7 dobry 68 66 2 0
2020 . 10 dobry 65 65 0 0

§ 7. Obecna analiza wnioskéw o przydziat lokali mieszkalnych, wskazuje, ze dla realizacji
obowiazkéw Gminy konieczne jest zapewnienie okoto 80 lokali mieszkalnych w tym 70
komunalnych i 10 socjalnych.

§ 8. W ciagu ostatnich lat Gmina rocznie odzyskuje prawo swobodnego dysponowania
jednym lub dwoma lokalami mieszkalnymi.

ROZDZIAL III

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§9.1. Analiza potrzeb remontowych z rozbiciem na poszczegolne elementy budynkéw
przedstawia tabela:



L.p. Rok Tlos¢ lokali przeznaczonych do remontu:
Roboty Inst. Inst. Inst. wentyl. i Klatki
0golno elektr. kanalizacyjnej dymowej schodowej
budowlane i wodnej

1 2015 3 3 2 2 1

2 2016 3 3 3 3 1

3 2017 4 3 3 3 1

4 2018 4 3 3 3 1

5 2019 3 3 4 4 1

6 2020 3 3 4 4 1

2. W planie remontéw na lata 2015 -2020 przewidziano m. in. nastgpujace prace i rodki
niezbedne do ich wykonania:

ROK 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Roboty 12000 12200 12700 13300 14200 15200
ogélnobudowlane
Roboty dekarsko- 16000 21600 22200 22800 23500 24200
blacharskie
Instalacje wodno- 21000 16500 17000 17500 18000 18500
kanalizacyjne
Stolarka 10000 10300 10600 11000 11400 11700
Remonty 5000 5200 5400 5600 5800 6000
instalacji
elektrycznej
Rem. inst. 5000 5300 5300 5200 5000 4800
wentylacyjnej i
dymowe;j
Razem 69000 71100 73200 75400 77900 80400
ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 10.1.Lokale beda zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych przy
zalozeniu przeznaczenia do wykupu wszystkich mieszkan w budynkach wielolokalowych.

2. Gmina bedzie dazyé do posiadania takiej ilosci zasobow, ktore beda zabezpieczaly
niezbedng ilos¢ lokali mieszkalnych . Zaklada si¢ sprzedaz na poziomie 3 do 4 mieszkan w
roku 2015; 4 w roku 2016; 4 w roku 2017; 3 w roku 2018; 3 w roku 2019 i 3 w roku 2020.

ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 11.1.Wysoko$é stawek czynszu w latach 2015-2020 bedzie zalezna od sytuacji
gospodarczej oraz ksztaltowania sie kosztow utrzymania lokali.




2.Zalozeniem jest ksztaltowanie stawek czynszu w spos6b  zmierzajacy do zapewnia
samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowe;.

3.Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach
2015-2020 nie moze przekroczy¢ w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej

1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, przy obowigzujacym wskazniku
przeliczeniowym ustalonym dla wojew6dztwa lubuskiego.

4. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Gubin,
uwzglednia sig nastgpujace czynniki obnizajace wartosé uzytkowgq lokali:

a) za brak wody biezacej 10%

b) za brak co 10%

c) za brak tazienki 10%

d) za brak WC w mieszkaniu 10%

e) za brak gazu przewodowego 10%

f) za mieszkanie w budynku, ktéry zostat przeznaczony do rozbidrki decyzja organu nadzoru
budowlanego 50%

5. Lacznie obnizki nie moga przekroczyé 50% stawki bazowe;.

ROZDZIAL V1

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 12.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu Gminy Gubin
nalezy do Wéjta Gminy Gubin.

2. Zarzadzanie obejmuje w szczegdlnoéci oddawanie lokali w najem oraz utrzymanie
nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, w tym prowadzenie remontéw
biezacych i konserwacje technicznych sieci oraz pozyskiwanie i budowe mieszkan.

3. W latach nastepnych tj. do 2020 roku nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gubin.

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13.1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2015-2020 beda:

- wplywy z czynszu mieszkaniowego

- wptywy z dzierzawy pomieszczen gospodarczych

- $rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych ,

- $rodki pozyskiwane z programéw unijnych.

2. Zaktada sie , ze w latach 2015 — 2020:

1) zasoby mieszkaniowe i wptywy z uwagi na sprzedaz mieszkan beda malaty rocznie o okolo
5 %,

2) stawka czynszu bedzie co roku wzrastala $rednio o 5 %,



3) Planowana wysoko$¢ zrodet finasowania w poszczegdlnych latach.

ROK 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Czynsz 35600 37100 38700 41000 43400 45850
Srodki ze 71200 74400 77450 81900 86800 91700
sprzedazy
Srodki 0 0 0 0 0 0
budzetowe
Razem 106800 111500 116150 122900 130200 137550
ROZDZIAL VIII

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2015-20120 , z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 14.Wysokos¢ wydatkéw w latach 2015-2020 na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
przedstawia tabela:

Rodzaj kosztéw Wielko$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach
2015 2016 2017 2018 2019 2020
BieZaca eksploatacja 17000 17500 18000 18500 19200 20000
Remonty 69000 71100 73200 75400 77900 80400
Modernizacja 10000 11000 12000 14000 16000 18000
Koszty zarzadu 800 900 950 1000 1100 1150
nieruchomoéciami
wspOlnymi
Wydatki 10000 11000 12000 14000 16000 18000
inwestycyjne
Razem 106800 111500 116150 122900 130200 137550
ROZDZIAL IX

Opis innych dzialan majacych na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15.1. W celu poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie obowiazywania programu
planuje si¢:

1) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na remonty istniejacego zasobu
mieszkaniowego oraz tworzenie lokali socjalnych ,

2) remonty lokali o najnizszym standardzie ,

3) pozyskiwanie $rodkéw finansowych poprzez skuteczng windykacje naleznosci
czynszowych,




4) tworzenie warunkow zachgcajacych do zamiany lokali mieszkalnych w celu dostosowania
ich powierzchni do potrzeb najemcow,

5) sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom z uwzglednieniem prawa do bonifikat w celu
obnizenia kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Z uwagi na zakres prac remontowych prowadzonych w celu poprawy stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Gubin , nie przewiduje si¢ koniecznoéci wylaczenia mieszkat
z eksploatacji, a tym samym dokonywania zamian lokali w zwiazku z remontami.

ROZDZIAL X
Postanowienia koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gubin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Dorots '7 . !é'\ i

’/; 8 Llewska




