OPIS TECHNICZNY

I. OPIS OGÓLNY BUDYNKU.  

1.  Charakter budynku:

Budynek wybudowany został przed 1945 r. metodą tradycyjna jako murowany z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej. Inwentaryzowany budynek świetlicy użytkowany jest w części budynku, część jest nie użytkowana z uwagi na zły stan techniczny. 
2.  Powierzchnia zabudowy:   243,74 m2
3.  Powierzchnia użytkowa:    207,06 m2

4.  Kubatura:   1809,11 m3

5.  Ilość kondygnacji:

Parter oraz poddasze nieużytkowe

6.  Wysokość budynku:  10,65 m

7.  Instalacje:

Budynek wyposażony w instalację elektryczna jednofazową instalację gniazdkową oraz instalację oświetleniową .

II. UKŁAD FUNKCJONALNY.

Budynek w rzucie poziomym prostokątny, jednotraktowy, posiada jedno wejście od frontu budynku prosto z chodnika ( droga wojewódzka).
Front budynku skierowany na wschód.

Układ pomieszczeń nie uległ zmianie, budynek nie był przebudowywany składa się z pomieszczenia Sali, sceny i zaplecza. Poddasze nie uzytkowe z wejściem usytuowanym od sceny za pomocą schodów drewnianych
III. KONSTRUKCJA BUDYNKU ORAZ STAN TECHNICZNY:

Warunki gruntowe na terenie posadowienia obiektu są dobre w wykonanej odkrywce w budynkudo głębokośći 1,5 nie stwierdzono wody, poniżej posadzek zalęgają piaski i żwiry. 

Fundamenty wykonane z betonu a ściany podziemia z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej gr. 38 cm. 

Ściany nośne zewnętrzne budynku  gr. 38 cm wykonane z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej osłoniętej tynkiem cementowo-wapiennym. Brak spękań i rys. Ze względu na swój wiek przyjęto do 35 % zniszczenia.

Strop nad sceną drewniany  z belek drewianych  12/20 cm opartych w rozstawie co 70 cm  na wieszaku. Nad salą strop żelbetowy gr 20 cm z oparciem na podciągach i słupach żelbetowych z ociepleniem warstwą szlaki i warstwą wierzchnią z betonu – strop przebudowywany. 
Więźba dachowa: układ jako wieszar dwuwieszakowy z podczepionymi podciągami na których oparte były belki stropowe. W wynku przebudowy rozebrany został strop drewniany który został zastapiony stropem żelbetowym z oparciem na słupach żelbetowych. Cała konstrukcja drewniana, w części widoczne porażenia przez owady, silne ślady zawilgocenia w miejscach nieszczelnego pokryca dachowego z płyt azbestowych. Pokrycie papowe w zniszczone w stopniu znacznym – ogólny stan pokrycia dachowego lichy – pokrycie papowe stan zły.Więżba dachowa nadaje się do dalszego użytkowania wymaga prac impregnacyjnych i wzmocnień. Konstrukcja drewniana pod pokryciem papowym kwalifikuje się do wymiany. Brak widocznych gruntownych remontów pokrycia dachowego. 

Brak obróbek blacharskich w części uszkodzone, rynny  i rury spustowe nieszczelne z uszkodzeniami.
IV. STAN WYKOŃCZENOWY I INSTALACJE

Tynki zewnętrzne cementowo-wapienne zniszczone w 60 %. Widoczne zawilgocenia ścian spowodowane w szczególności brakiem obróbek, nieszczelnościami rynien lub ich brakiem. Tynki wewętrzne cementowo-wapienne w sali w stanie dobrym, na zapleczu z uszkodzeniami, zawilgocone.
Stolarka okienna i drzwiowa w części wymieniona na PCV w części stolarka okienna drewniana w stanie złym. Drzwi wejściowe wymienione na aluminiowe stolarka wewnętrzna drewniana.

Posadzka sali remontowana – posadzka drewniana  na legarach, wymieniono konstrukcję nosną, wierzchnia warstwa wykonana z płyty OSB gr 15 mm. Nie odtworzono wentylacji przestrzeni podpodłogowej, od zewnątrz otwowy zaklejone. Podłoga na scenie – drewniana na legarach deski podłogi pokryto wykładziną PCV, brak podłogi na poddaszu, na zapleczu podłoga betonowa na warstwie gruzu – ogólny stan podłóg dostateczny.  
Instalacja elektryczna w części aluminiowa, brak widocznych  remontów - luźne styki w miejscach połączeń , oprawy bez zabezpieczeń ochronnych. Przyłącze napowietrzne brak wyłącznika głównego prądu.
Przyłącze wodociągowe PE śred. 20 mm – brak instalacji wewnętrznej. Przyłącze kanalizacyjne PCV 160 – brak instalacji wewnętrznej.

Budynek nie ogrzewany.
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Widok na  więźbę dachową

[image: image2]Widok na więźbę dachową  - słup oparty na belce wieszakowej

[image: image3]Widoczny komin projektowany do przebudowy

[image: image4]Widoczne ocieplenie stropu nad salą – warstwa żużla

[image: image5]Widoczny wieszak na którym oparte są belki stropu nad sceną – wieszak kwalifikuje się do wzmocnienia
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Elewacja frontowa budynku z wejściem głównym – widoczne zawilgocenie ścian. Dach z pokryciem z płyty azbestowo-cementowej za attyką pokrycie papowe.

[image: image7]Narożnik budynku z widocznym odparzeniem tynków, widoczne przyłącze napowietrzne.

[image: image8]Widok na elewację od strony posesji – silne zawilgocenie ścian

[image: image9]Widok na tył budynku 


[image: image10]Elewacja tylnia budynku, widoczne uszkodzenia tynku, zawilgocenie
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 Wnętrze sali z widokiem na scenę. Widoczne słupy i podciągi żelbetowe.

[image: image12]Widok na remontowana podłogę sali. Warstwa wierzchnia z płyty OSB gr 15 mm, przymocowana do konstrukcji drewnianej.

[image: image13]Widok na zaplecze sceny. Schody drewniane na poddasze.

[image: image14]Widok na drzwi wejściowe drewniane do sali, drzwi projektuje się do renowacji.

[image: image15] Widok na ściany zaplecza – zawilgocenia ścian.

[image: image16] Widok na ściany zaplecza – zawilgocenia ścian.
WNIOSKI

Układ funkcjonalny istniejącego budynku pozwala na przeprowadzenie zmian w zakresie adaptacji części budynku z wydzieleniem pomieszczeń sanitarnych. Stan techniczny odpowiada wymaganiom w zakresie zapewnienia bezpiecznego jego użytkowania – wymaga przeprowadzenia prac zabezpieczających lub prac polegających na wymianie poszczególnych elementów – w szczególności pokrycia dachowego.  Zużycie techniczne budynku określa się na 40 %. 

Aby przywrócić jego stan techniczny niezbędne jest :

1. Wymiana pokrycia dachowego – pokrycie azbestowo-cementowe nie odpowiada dzisiejszym standartom jak również z uwagi na lichy jego stan
2. Dokończyć remont posadzki sali poprzez zastosowanie warstw wierzchnich z odtworzeniem wentylacji przestrzeni podpodłogowej.
3. Usprawnić wentylację pomieszczeń.

4. Zabezpieczyć drewniany strop nad sceną i nad zapleczem ( z uwagi na zawilgocenie).
5. Posadzka pomieszczeń wymaga gruntownego remontu z uwagi na brak izolacji p.wilgociowej oraz duże ubytki w podłożu – zaplecze i nad sceną.
6. Zlikwidować zacieki dachu nad zapleczem - pokrycie dachu utraciło właściwości wodochronne. Brak obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych, pilna konieczność założenia nowych.
7. Istniejąca stolarka okienna na zapleczu nie nadaje się do dalszej eksploatacji. 

8. Konstrukcja nośna ścian  w stanie dobrym – wymaga napraw izolacji pionowej ścian podziemia od zewnątrz i powstrzymania zwilgocenia od wód opadowych z dachu.

9. Instalacja elektryczna ( oświetleniowa i gniazdkowa) z uwagi na długotrwały okres eksploatacji wymaga wymiany. 
10. Brak pomieszczeń sanitarnych w obiekcie.
Wskazane jest przeprowadzić remont budynku  w w/w zakresie.

                                                                                   opracował. 
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