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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1. Wprowadzenie
Przedmiotem opracowania jest  charakterystyka zagospodarowania te_r(e)w,;\'fﬁ)&%f

istniejacego budynku remizy OSP, ktéry objety jest rozbudowa A%W‘gr g}esﬁg‘g@ﬁ%
garazowego oraz czgsci socjalnej). & WUSE‘Y‘ RA \'N,;Pﬁmugg
LEGH | 5000t s

. : . ¢
Inwestor: Gmina Gubin ?&20 C‘”FLT':?

ul. Obroricéw Pokoju 20, 66-620 Gubin
Adres budowy: 66-620 Gubin - Starosiedle, dz. nr 195

4444

1.1. Podstawa opracowania

® Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

®* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.Nr75, poz. 690 ze zmianami)

e Decyzjg 0 warunkach zabudowy, znak: RGKiM-6733.2.2022 z dn. 17-01-2022

® Projekt Zagospodarowania Terenu;

® Ustalenia z Inwestorem;

2. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego
Projektowane Zagospodarowanie Terenu przewiduje realizacje nastepujgcych
elementdw, ktére stanowi¢ beda rozbudowe istniejgcego budynku remizy OSP o:

° Pomieszczenie drugiego boksu garaiowego

e Pomieszczenie szatni

o Pomieszczenie magazynku sprzetu

o Wykoniczenie wewnetrzne pomieszczenia fazienki

e Pomieszczenie tgcznika pomiedzy istniejgcymi i projektowanymi

pomieszczeniami.
Projektowane elementy zagospodarowania terenu to:
° Opaska wokét budynku (o szer. 50cm) o pow. 10,82m?i podest przed
wejsciem do budynku o pow. 3,3m? o nawierzchni z kostki betonowej gr.6¢cm,
utozonej w obrzezu betonowym na zawirowanym podioiu, podbudowie
sktadajgcej sie z:
° Podsypka cem.-piaskowa (1:3) - warstwa gr. 5¢cm
° Podtoze - zwir zageszczany na mokro warstwami.
I etap inwestycji na podstawie pozwolenia na budowe nr 128/2010 z dn. 20-04-2010,

znak: BS.1.7351/G-127/10 obejmowat:
° dobudowa toalety, ktéra zostata zrealizowana czgsciowo - stan surowy

zamkniety.

Decyzja pozwolenia na budowe nr 128/2010 z dn. 20-04-2010,
znak: BS.1.7351/G-127/10 zostata wygaszona pismem - decyzjg - z dn. 09-11-2021,
znak: BS.7351/G-127/10/1.2021. Dokoriczenie robét zostato zawarte w przedmiotowym
opracowaniu. Zakres prac pozostatych do dokoriczenia obejmuje pomalowanie ¢cian
oraz wykonanie biatego montazu.
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3. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym

informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki

Teren, na ktérym zaprojektowano obiekt to posesja — dziatka o0 numerze 195 o

powierzchni ok. 1700m?2.

Wysokosciowe uksztattowanie terenu w obrebie granic dziatki zawiera sie pomiedzy

rzgdnymi 60,8mnpm przy potudniowo-zachodnim narozniku dziatki a 58,57mnpm

przy pétnocno-wschodnim narozniku dziatki.

Dziatka zabudowana jest istniejgcym obiektem remizy, ktéra podlega rozbudowie.

Poza obiektami kubaturowymi na dziatce znajduja sie elementy infrastruktury, ktére

jako niezbedne wykorzystywane sg funkcjonowania obiektu:

e Zbiornik szczelny (szambo) zlokalizowane w poblizu istniejacego budynku,
zbiornik o pojemnosci ok. 10,0m3, ktéry jest w uzytkowaniu.

Dziatka jest skomunikowana z drogami publicznymi i ma zapewniony dojazd z jednej z

drog, ktore przebiegaja wzdtuz zachodniej i wschodniej granicy dziatki. Wiekszo$é

powierzchni dziatki stanowi teren zielony (trawnik) jako dojazd do istniejgcego garazu

remizy stuzy wewnetrzny dojazd o nawierzchni gruntowe;j.

Dziatka, posesja wyposazona (uzbrojona) jest w przytacza:

° Przytacze energetyczne

o Przytacze wodociggowe

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
4.1.  Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
e Przytgcza do sieci:
— Wodociggowej - W drodze gminnej, dz. nr 324.
Przytagcze wodociggowe do budynku istniejace.
— Kanalizacyjnej — brak sieci kanalizacyjnej - szczelny zbiornik.
Przytacze kanalizacyjne do budynku istniejace.
— Elektrycznej - W drodze gminnej, dz. nr 324
Przytacze energetyczne do budynku istniejace.
— Gazowej — brak sieci gazowej.

4.2.  Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekéw
Scieki sanitarne odprowadzane s3 do szczelnego zbiornika zlokalizowanego na terenie

dziatki Inwestora.

4.3. Uktad komunikacyjny
Teren wydzielony na dzuafce komunikacja - istniejgce dojscie piesze oraz dojazd do
budynku o pow. 6,10m? o nawierzchni utwardzonej, oraz projektowana opaska wraz z

podestem o pow. 14,12m".

4.4. Sposob dostepu do drogi publicznej
Dojazd z drogi gminnej guntowo-zwirowej, dz. nr 324.
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4.6.  Uksztattowanie terenu i uktad zieleni Tu\ obrof ‘rﬁ
Projekt nie przewiduje zmian w uksztattowaniu terenu. Nie przev\fD 9}@“' écrz
zieleni wysokiej oraz wycinki drzewostanu istniejgcego.

5. Zestawienie
Powierzchnia [m2] }
Powierzchnia dziafki 1700 - 100%
Powierzchnia zabudowy budynku 286,72 - 16,87%
Powierzchnia utwardzona —tarasy, podesty 20,22 - 1,19%
Powierzchnia biologicznie czynna 1393,06 - 81,95%

6. Informacje i dane
Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie
Nie dotyczy.

e Ochrona konserwatorska
Teren, ktorego przedmiotem jest planowane przedsiewziecie inwestycyjne nie
znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

e Wptyw eksploatacji gérniczej
Teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje sie w strefie i granicach eksploatacji
gorniczej.

e Ochrona srodowiska
Ze wzgledu na swoje przeznaczenie i charakter, projektowany budynek jako catos¢
przedsiewziecia nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw.

7. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowych zaopatrzeniu w wode, wraz z ich

parametrami technicznymi.
Planowana inwestycja nie wptywa negatywnie na bezpieczenstwo przeciwpozarowe
zgodnie z ustawq 271-273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002r.
oraz spetnia jego warunki i odlegtosci miedzy innymi obiektami.
Odlegtosc projektowanego budynku od hydrantu przeciwpozarowego spetnia warunki.
Budynek posadowiony przy drodze gminne;j.
Wymagana ilos¢ wody z hydrantu nadziemnego do zewnetrznego gaszenia pozaru

wynosi 5dm>/s.
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8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu ELEGA . ObrofcoW pokaly

D . J
Zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Praw&%ﬁh‘aam viet 'obszar

oddziatywania obiektu —teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie

przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu — ograniczy sie do dziatki inwestora.
Wyznaczono obszar oddziatywania obiektu w oparciu o:

§ 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690):

Nrdz.

Uwagi

194

Brak przestaniania zgodnie z rys. nr 1 ,PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU'. Projektowany
budynek zaprojektowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami i wydang decyzjq o warunkach zabudowy.
Brak oddzialywania projektowanego obiektu na istniejaca zabudowe.

196

Brak przesfaniania zgodnie z rys. nr 1 ,PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU'. Projektowany
budynek zaprojektowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami i wydang decyzjg o warunkach zabudowy.
Brak oddzialywania projektowanego obiektu na istniejaca zabudowe.

§ 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690):

Nr dz.

Uwagi

194

Zgodnie z przeprowadzong analizg projektowany budynek nie rzuca cienia na przedmiotowa dziatke. Cien
wyznaczony od projektowanego budynku nie spowoduje braku mozliwosci zabudowy, ani ograniczen w

zabudowie dziatki sasiednie;j.

196 [Zgodnie z przeprowadzong analizg projektowany budynek nie rzuca cienia na przedmiotowg dzialke. Cien
wyznaczony od projektowanego budynku nie spowoduje braku mozliwosci zabudowy, ani ograniczen w
zabudowie dzialki sasiedniej.

328  |Zgodnie z przeprowadzong analiza projektowany budynek nie rzuca cienia na przedmiotowa]
dziatkg. Zgodnie z przeznaczeniem przedmiotowej dziatki (droga), brak oddziatywania
projektowanego obiektu zgodnie z § 13, § 60, § 271 i § 273.

324 |Zgodnie z przeprowadzong analizg projektowany budynek nie rzuca cienia na przedmiotowg
dziatke. Zgodnie z przeznaczeniem przedmiotowej dziatki (droga), brak oddziatywania
projektowanego obiektu zgodnie z § 13, § 60, § 271 i § 273.

§ 271 i § 273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw teehnicznych, jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690):

Nrdz. |Uwagi

194 |Lokalizacja nowoprojektowanej zabudowy na dz. nr 195 wzgledem dz. nr 194, jest zgodna z § 271 wiw
rozporzadzenia. Budynek na dz. nr 195 zlokalizowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami wzgledem granicy terenu.
Oddziatywanie planowej inwestycji zwigzane z lokalizacjg projektowanego budynku na dz. nr 195 nie spowoduje braku
mozliwo$ci zagospodarowania sasiedniej dziatki zgodnie z § 273 wiw rozporzadzenia.

196  |Lokalizacja nowoprojektowanej zabudowy na dz. nr 195 wzgledem dz. nr 196, jest zgodna z § 271 wiw

rozporzadzenia. Budynek na dz. nr 195 zlokalizowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami wzgledem granicy terenu.
Oddziatywanie planowej inwestycji zwigzane z lokalizacjg projektowanego budynku na dz. nr 195 nie spowoduje braku
mozliwo$ci zagospodarowania sasiedniej dziatki zgodnie z § 273 wiw rozporzadzenia.
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Geotechniczne warunki posadowienia budynku STARO oénie GuDI
. « ‘ o . . < J W !(i' P’\W, KO\ &

Poziom projektowanej posadzki pomieszczenia garazowego przyjeto na p Ew&ﬁ,?ﬁ%ggmgg'ﬂbmus‘-

posadowienia taw fundamentowych w zaleznoéci od konfiguracii terenu przyj Mammﬁm.

0,90m w odniesieniu do poziomu wykoriczonej posadzki w budynku. Zalozenie takie‘cdaje zagtebienie
projektowanych taw fundamentowych na wymagana przepisami gleboko$¢ przemarzania gruntu ponizej

poziomu terenu
Otwory badawcze wykonane w obrysie projektowanego budynku stwierdzajg ze w miejscu jego

posadowienia na glebokosci:

. do 0,4m+0,5m ponizej poziomu terenu zalega warstwa humusu

. od 0,5m do 0,9+1,0m ponizej poziomu terenu zalega warstwa piasku drobnego z6ttego,
miejscami $redniego Zwiru.

. 1,0m+2,0m do dna otworu badawczego zalega warstwa piaskow z itami

Stwierdzony uktad warstw gruntu stanowi proste warunki do budowy.
Zalegajace warstwy humusu i piaskow nalezy zebra¢ do poziomu posadowienia faw fundamentowych.

Przed wykonaniem warstwy chudego betonu przygotowana nawierzchnie nalezy zagescié do wartosci

zblizonej do 1d=0,6.
Poziom lustra wody gruntowej na badanej gtebokosci nie stwierdzono.

Liczba lokali mieszkalnych dostepna dla oséb niepetnosprawnych
Nie dotyczy.

Zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznoéci
publicznej i mieszkaniowej budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepetnosprawne.

Nie dotyczy.

Projektant:
mgr inz. arch. Marcin Jasinowski

upr. nr LOIA{34/2010



