RADA Gi‘:‘s‘iﬁ‘*’
66-620 Gubin
wo)j. lubuskie
UCHWALA NR XXVII1/173/2021
RADY GMINY GUBIN

z dnia 30 czerwca 2021 r.

W sprawie w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gubin na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (1. Dz. U. z22020r. poz. 7131 1378) iart. 21 ust.] pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 61 1) Rada Gminy Gubin uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gubin na lata
2021 - 2026, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Gubin.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewd6dztwa Lubuskiego.

JWﬁf"emar Gromek
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZA

mieszkalnymi,

§ 1. W skiad mieszkanioweg

Gubin.

§ 2. Szczegotowy wykaz mieszkan z podzialem na lokale oraz ich stan techniczny przedstawiony zostal
w tabeli ponizej:

Zatgeznik do uchwaty Nr XXVI11/173/2021
Rady Gminy Gubin

z dnia 30 czerwca 2021 r.

NA LATA 2021 - 2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gubinw
poszczegblnych latach

0 zasobu gminy wchodzi
wtym 9 budynkéw wspéinot mieszkaniowych z

Wykaz mieszkan stanowigcy mieszkaniowy zaséb Gminy Gubin

SOBEM GMINY GUBIN

49 budynkéw mieszkalnych z49 lokalami
16 lokalami stanowigcych wiasnoéé Gminy

_’Tp Miejscowosé Nr budynku Nr dzialki Powierzchnia Stan techniczny
1 Brzozéw 11 29/1 54,37 dobry
2 Budoradz 20 109 80,82 dobry
3 Chlebowo 16 235/2 26,21 dostateczny
4 Chlebowo 16 235/2 65,80 dostateczny
5 Chlebowo 17 235/3 112,25 dostateczny
6 Chlebowo 18/1 235/4 71,85 dostateczny
T Chlebowo 18/2 235/4 36,46 dostateczny
8. Chlebowo 50 626 70,91 dobry
9 Chlebowo 63 285/4 64 dobry
10 Chlebowo 63/1 285/4 41,05 dostateczny
11 Chlebowo 65 283/1 126,36 dobry
12 Chlebowo 94 575 102 dobry
13 Chlebowo 101 578 102,84 dobry
14 Chlebowo 160 638/1 106,54 dobry
15 Chlebowo 163/1 635 42,90 dobry
16 Chlebowo 163/2 635 32,27 dobry
17 Czarnowice 36 226/5 63,20 dobry
18 Czarnowice 49/1 334/6 41,29 dobry
19 Czarnowice 49/2 334/6 55,50 dobry
20. Dobrzyni 33 137/4 57,12 dobry
21. Dobrzyn 33 137/4 33,55 dostateczny
22. Drzensk Maly 4/2 71/2 46,85 dobry
23. Drzensk Maly 39 49/1 91,45 dobry
24. Grabice 18B 101/4 40,20 dobry
25. Jaromirowice ul. Diuga 4/1 112/3 65,78 dobry
26. Jaromirowice ul. Dluga 4/2 112/3 66,01 dobry
27. Jaromirowice ul. Dluga 4/3 112/3 25,48 dobry
28. Jaromirowice ul. Gdynska 2/1 165/4 43,80 dostateczny
29, Jaromirowice ul. Gdyniska 2/2 165/4 64,68 dostateczny
30. Jaromirowice ul. Gdyriska 2/3 165/4 45,60 dostateczny
31. Jaromirowice ul. Gdynska 2/4 165/4 58,60 dostateczny
32. Jaromirowice ul. Krzywa 38A 16/1,16/2 65,50 dobry
33. Jaromirowice ul. Krzywa 38B 16/1,16/2 52,93 dobry
34. Jazow 9 51/1 52,93 dobry
35. Kaniéw 1 45 80,62 dostateczn
|_36. Kanléw 12 246/1 73,00 dobry
37. Kosarzyn 52 200 55.50 dobry
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38. Kozéw 30/1 30/1 61,38 dobry |
39. Kozdw 30/4 30/1 65,75 dobry
40. Kozow 30/5 30/1 58.11 dobry
41. Kozow 30/7 30/1 49,09 dobry
42, Kozow 30/8 30/1 49,09 dobry
43, Lazy 10 2 86,80 dobry
44. Lomy 11 49/3 72,15 dobry
45. Lomy S51A 132/3 64,44 dostateczny
46. Lomy 49 134 82,20 dobry
47, Lomy 52 131/1 80,90 dobry
48. Markosice 34 106 92,40 dobry
49, Plesno 16/1 89/1 98,88 dobry
50. Polanowice 14 34/1 59,61 dobry
51. Pole 1/2 12 54,03 dobry
S2. Pole 71 6/1 23,85 dostateczny
53. Pole 7/2 6/1 61,66 dostateczny
54. Pole 7/3 6/1 43,51 dostateczny
55. Pole 10 31 16,78 dobry
56. Sadzarzewice 11/1 63/1 61,25 dobry
| 57. Sadzarzewice 11/2 63/1 49,10 dobry
58. Stargard Gubinski 1B/3 174/1 60,82 dobry
59. Stargard Gubinski 27/3 117 72,78 dobry
60. Strzegow 80 491/5 70,80 dobry
61. Strzegow 81/1 555/1 77,02 dobry |
62. Strzegow 812 555/1 58,84 dobry
63. Strzegow 81/3 555/1 73,69 dobry
64. Strzegow 81/4 555/1 75,42 dobry
65. Strzegow 81A/1 555/1 118,50 dobry
66. Strzegéw 81A/2 555/1 40,00 dobry
67. Strzegow 81B 555/1 91,00 dobry
68. Walowice 48/1 199/4 51,98 dostateczny
| 69. Walowice 48/2 199/4 34,80 dostateczny
70. Walowice 48/3 199/4 21,92 dostateczny
71. Walowice 48/4 199/4 62,02 dostateczny
72. Walowice 48/5 199/4 15,86 dostateczny
73. Walowice 49 199/8 76,38 dobry
74. Walowice 51 40/1 52,90 dobry
75. Wegliny 15 93/2 65,03 dostateczny
§ 3. Planowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2021 — 2026 przedstawia ponizsza tabela.
Wyszczegélnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba mieszkan ]
gminnych wraz z 75 71 67 64 60 57
lokalami ]
Planowana 4 Bl 3 4 3 4
| sprzedaz lokali ]
Razem lokale 71 67 64 60 57 53 |
| gminne |
Lokale gminne do 2 2 2 I 1 2 N
remontu | |

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
i lokali z podzialem n

§ 4. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mieni

uzytkowania;

Rozdzial 2.

wynikajgacy ze stanu technicznego budynkéw
a kolejne lata

a w okresie jego

2) zapewnienia uzytkowania budynkéw i znajdujgcych sie w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
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z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku.

2. Podstawg do planéw remontow i modernizacji stanowig:

I) wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej odgromowej, elementow

konstrukcyjnych obiektow, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych;

2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;

3) niezbgdne remonty w lokalach wynajetych przez najemcow.

3. Kolejno$¢ przeprowadzanych remontéw i modernizacji ustala si¢ uwzgledniajgc:

1) konieczno$¢ usuwania awarii i wykonywanie niezbednych remontéw w celu usuwania zagrozen dla zycia

i zdrowia;

2) wykonywanie remontow i modernizacji w celu utrzymania budynkéw w stanie nie pogorszonym;

3) prowadzenie innych racjonalnych dzialan w zakresie remontow i modernizacji.

4. Remonty i modernizacje stanu technicznego budynkéw i lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gubin beda wykonywane sukcesywnie w

sSrodkow.

Plan remontéw i modernizacji:

ramach posiadanych i przeznaczonych na ten cel

Rok Budynek i jego polozenie Prace remontowe/modernizacyjne |
2021 Jaromirowice ul. Gdynska 2 - remont klatki schodowej
- remont elewacji |
|
Pole 7 - remont elewacji ]
- remont dachu |
- remont klatki schodowej |
2022 Wegliny 15 - remont elewacji ‘
- wymiana okien
Dobrzyn 33 - remont elewacji |
- wymiana okien |
- remont dachu '
|
2023 Walowice 48 - remont elewacji .]
- wymiana okien '
- remont dachu
Chlebowo 18 - remont elewacji ]
- wymiana okien
- remont dachu
2024 Czarnowice 36 - remont elewacji
- wymiana okien
- remont dachu
|
2025 Chlebowo 17 - remont elewacji _:
- remont dachu !
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06 | Remwio - remont klatki schodowej

Chlebowo 17 - remont elewacji l
- wymiana okien |
- remont dachu ’

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Lokale beda zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych przy zatozeniu
przeznaczenia do wykupu mieszkan w budynkach wielolokalowych.

2. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobow, ktére b¢dg zabezpieczaty niezbedng ilosé lokali
mieszkalnych. Zaklada si¢ sprzedaz na poziomie od 3 do 4 mieszkan w roku 2021; 4 w roku 2022; 3 w roku
2023; 4 w roku 2024: 3 w roku 2025 i 4 w roku 2026.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Wysokos¢ stawek czynszu w latach 2021 — 2026 bedzie zalezna od sytuacji gospodarczej oraz
ksztaltowania sie kosztow utrzymania lokali.

2. Zalozeniem  jest ksztaltowanie stawek  czynszu  w sposéb zmierzajacy do  zapewnienia
samowystarczalnoSci finansowe;j gospodarki mieszkaniowe;.

3. Stawka bazowa za | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2021 — 2026 nie moze
przekroczy¢ w skali roku 3% wartodei odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
przy obowigzujacym wskazniku przeliczeniowym ustalonym dla wojewédztwa lubuskiego.

4. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Gubin, uwzglednia sie
nastgpujace czynniki obnizajgce czynniki warto$¢ uzytkows lokali:
a) za brak wody biezacej 10%,
b) za brak CO 10%,
C) za brak tazienki 10%,
d) za brak WC w mieszkaniu 10%,

€) za mieszkanie w budynku, ktory zostat przeznaczony do rozbiérki decyzja organu nadzoru budowlanego
50%.

5. Lacznie obnizki nie moga przekroczy¢ 50% stawki bazowej.

6. W czasie trwania najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu ulepszen
majacych wplyw na wysokos¢ Czynszu, a w szczeg6lnosei ulepszer okreslonych w § S.

7. Ewentualne podwyzki czynszu dokonywane beda nie czgsciej niz co 12 miesiecy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Gubin zarzadza Wit
Gminy Gubin.

2. Zarzadzanie obejmuje w szczeg6lnosci oddawanie w najem oraz utrzymanie nalezytego stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu, W tym prowadzenie remontow biezgcych i konserwacje technicznych

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

) Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sa Srodki z budzetu gminy
Gubin, w tym:
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- wplywy z czynszu mieszkaniowego,

- wplywy z dzierzawy pomieszczen gospodarczych,
- $rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

- $rodki pozyskiwane z programéw unijnych.

2. Planowana wysoko$¢ Zrodel finansowania W poszczegolnych latach na gospodarke mieszkaniowa
w poszczegolnych latach.

| ROK 2021 2022 2023 2024 2025 2026 |
('Ezynsz 145.000,00 | 190.000,00 | 190.000,00 | 21 0.000,00 | 210.000,00 230.000,0041
Srodki  ze | 245.000,00 245.000,00 | 250.000,00 | 250.000,00 260.000,00 | 260.000,00 i
sprzedazy

Srodki 0 0 0 0 0 0 |
budzetowe i
Razem 390.000,00 | 435.000,00 | 440.000.00 460.000,00 | 470.000,00 | 490.000.00 |

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takie koszty
inwestycyjne

§9. 1. Planowana  wysokoéé wydatkéw na  gospodarke mieszkaniowsg zasobu gminy  Gubin
W poszczegolnych latach 2021 — 2026 przedstawia tabela:

Rodzaj kosztow Wielkos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach _{
2021 2022 2023 2024 2025 2026 a1

Biezaca 45.000,00 50.000,00 55.000,00 60.000,00 65.000,00 70.000,00 |
eksploatacja |
Remonty 80.000,00 85.000,00 90.000,00 90.000,00 100.000,00 100.000,00 |
Koszty 40.000,00 45.000,00 50.000,00 55.000,00 60.000,00 65.000,00 |
inwestycyjne ,'
Razem 165.000,00 175.000,00 195.000,00 205.000,00 225.000,00 235.000,00 |

Rozdzial 8.
Opis innych dzialar majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat z tytutu najmu lokali
mieszkalnych oraz skuteczng windykacje niezaptaconych naleznosci.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych gminy beda wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych zuwzglednieniem prawa do bonifikat w celu obniZenia kosztow
utrzymania mieszkaniowego zasobu.

4. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow, wigzacych
si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

PRZEWODMIC

'a b‘emar Gromek
/
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